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Flurstiicksnummern

bestehende Grundstiicksgrenze
Bestandsgebaude

Hohenlinien

Bodendenkmaler

z.B. 745

PN

]

Gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer

oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemald Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt

oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Barrierefreiheit
Eine barrierefreie Gestaltung der Gebaude wird empfohlen.

Nutzungsschablone

Art der baulichen | Grundflachenzahl
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§ 3/BauNVvO

/ 0,5
FH/<=6,50m

<=45°

Nutzung
Geschossflachenzahl

Anzahl der
Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen | Dachform

Dachneigung | Bauweise

Bodenversiegelung und Bodenschutz

Bodenversiegelung missen auf das unumgangliche MalR beschrankt werden. Grundstlickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher bevorzugt mit wasserdurchlassigen Belagen, als
wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit Pflasterstreifen ausgeflihrt werden, sofern keine anderen
Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Gebauden ist vorwiegend in Zisternen zu sammeln und moglichst
zu Brauchwasserzwecken zu verwenden.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige Unterboden nach § 202
BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und
moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und
das Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden,
um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu
beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu
beachten.

Katasterfestpunkte

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumalRRnahmen durch das Vermessungsamt gesichert
werden. Es wird seitens des ADBV darauf hingewiesen, dass nach Abschluss von Bau- und
ErschlieRungsarbeiten ein Antrag auf Grenzzeichenwiederherstellung empfohlen wird.

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei
Kreuzungen mit anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher Stralenumbauten und Erdabtragungen nicht
auszuschlielRen. Die Kabel kdnnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstlcken verlegt sein. Sie kdnnen mit
Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein.
Rohre, Abdeckungen und das Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische
Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen koénnen auch fehlen. Vor Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen
Unternehmen zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitdtsversorgung verlegt sind. Jedes
unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen
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ie Kartengrupdjage entspricht dem amtlichen Kataster mit Stand vom 27.04.2022.
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Gemal dem Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlielungsstralle besitzen, missen zu dieser hin ab

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geédndert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS

2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geadndert worden ist
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.

2020-1-1-1), das zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) geandert worden ist

beschlieRt die Stadt Schonwald die 4. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet dstlich der Ascher StraRe i.S.d.
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

1. Planun htliche F zundgen nach B B

Strallenbegrenzungslinie oder Hinterkante Gehweg einen Stauraum von mindestens 5 Metern
aufweisen.

1.3.3. Stellung baulicher Anlagen

3786), die durch | Die eingezeichneten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. N
An den Grenzen stehende Wande durfen keine Offnungen erhalten.
1.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
S. 796, BayRS
1.4.1. offentliche Verkehrsflachen
1.4.2. StralRenbegrenzungslinie  —

1.5. Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Das Gelande darf durch Abgrabungen oder Aufflllungen nur bis zu einem Héhenunterschied von

1.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

50cm verandert werden. GréRere Abgrabungen und Veranderungen des Gelandes sind nur in dem
durch den reinen Baukdrper erforderlichen Umfang zulassig.

1.1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Die Zulassigkeit richtet sich nach § 3 BauNVO. Ebenfalls zuldssig sind die zugehdrigen Anlagen
nach §§ 12 und 14 BauNVO.

1.2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzanhl
Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt (GRZ
0,3).

1.2.2. Geschossflachenzahl
Gemal § 20 BauNVO wird fiir eine maximal zulédssige Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt
(GFZ 0,5).

1.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir die Teilflache 2 gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf ein
Erdgeschoss, ein talseitig ausgebautes Untergeschoss sowie ein Obergeschoss (U+ll)
festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir die Teilflachen 1 und 3 gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
auf ein Erdgeschoss und ein talseitig ausgebautes Untergeschoss (U+1) festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fur die Teilflache 4 gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf ein
Vollgeschoss (l) festgesetzt.

1.2.4. H6he baulicher Anlagen
GemaR § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Firsthéhe (FH) eine Hohe von 6,50 Metern (FH
6,50m) nicht Uberschreiten.

Gemessen wird von der ErdgeschossrohfulRbodenoberkante bis zum obersten baulichen
Abschluss des Gebaudes (OK Attika oder Dachfirst).

Die Hoéhen durfen durch technische Ein oder Aufbauten (z.B. Heizungs- oder Klimatechnik,
Antennen und Photovoltaikanlagen) Uberschritten werden.

1.2.5. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante der Kellerdecke darf hochstens 50cm Uber dem Gelande liegen. Der Sockel darf
héchstens 50cm hoch sein, mit Ausnahme an den Stellen, wo die zu geringe Kanaltiefe eine
gréRere Hoéhe erforderlich macht.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

1.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzel- und Doppelhdusern und
seitlichem Grenzabstand festgesetzt. Die Geltung der Abstandsflachen nach der BayBO wird

angeordnet.

1.3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) !

Carports, Stellplatze und Nebenanlagen dirfen auch auerhalb der Baugrenze errichtet werden. L

GRZ 0,3

GFz(,5

1.6 Sonstige Planzeichen

1.6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7' e

BauGB) u [
n [
QqEEEEEES

1.6.2. Abgrenzung des unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

seoee®®®®®

®

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Ostlich der Ascher StralRe" treten
innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Ostlich Ascher Stral’e" und dessen rechtskraftiger Anderungen auller Kraft.

Ansonsten gilt zur Abgrenzung der unterschiedlichen Teilflachen die Strallenbegrenzungslinie.

Kennzeichnung der Teilflachen.

U+II

U+I

FH<=6,50m

2.1. Dacher

Zulassige Dachformen: Satteldach, Flachdach.

Zulassige Dachneigung: <=45°.

Ein Kniestock darf 50cm nicht Uberschreiten. Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fupfette.
Dachgauben sind zulassig.

2.2. Material und Farbgebung
Dacheindeckung: dunkelbraun bis schiefergrau.
Wande: ohne auffallende Muster und grelle Farben (z.B. kein Zyklopenmauerwerk, z.B. gebrochenes Weil3).

2.3. Garagen und Nebengebdude
Eine Unterkellerung von Nebengebauden ist aufgrund der Hanglage maglich.
An den Grundstiicksgrenzen zusammensto3ende Garagen sind einheitlich zu gestalten.

2.4. Einfriedungen
Gesamthohe: 100cm

2.5. Grenzbebauung

Maximale Nutzflache = 50 m?
Maximale Firsthohe = 3,00 m

Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

= 1) r B4

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.06.2022 gemal® § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Ostlich der Ascher Strafle" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
07.07.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Gemal § 13a Abs.2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.1 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach §§ 3/4 Abs.1 BauGB abgesehen.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2022 bis 19.08.2022
beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2022 wurde mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2022 bis 19.08.2022 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Schonwald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 08.09.2022 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 "Ostlich der Ascher Stralle" in der Fassung vom 08.09.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Schonwald, den 12.09.2022

Jaschke, Erster Blrgermeister

(Siegel)

Jaschke, Erster Blirgermeister

5. Ausgefertigt Schonwald, den 12.09.2022

(Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Ostlich der Ascher StralRe" wurde
am 15.09.2022 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des
Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schonwald, den 15.09.2022

Jaschke, Erster Blrgermeister

Vermerk: Im Original gezeichnet und gesiegelt.
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Projekt | 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.24 "Ostlich der Ascher StraBe"
1.80.11 Stadt Schénwald, Landkreis Wunsiedel i.Fichtelgebirge
Satzung MafBstab 1:1.000

Fassung vom: 08.09.2022
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