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A) Rechtsgrundlage

Gemal}

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS
2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt
durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

beschliet die Stadt Schénwald die 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir das Gebiet
"Sudlicher Pfaffenberg" im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung i.S.d. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1
BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung.

B) Zeicl iscl | textliche Festset
1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1.1. Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fiir eine Kindertagesstatte.

1.2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzahl
Geman § 19 BauNVO wird fir die Gemeinbedarfsflache eine maximal zuldssige Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt.

GRZ 0,8

1.2.2. H6he baulicher Anlagen

Gemal § 18 BauNVO darf die Firsthohe (FH) eine Hohe von 7,00 Metern (FH < 7,00m) nicht
Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) bis zur Oberkante des Dachfirstes.
Bei Dachformen ohne First/Firstpunkt gilt hilfsweise die OK Attika als oberer Bezugspunkt.

FH =7,00m

Einrichtungen der technischen Gebadudeausristung, sowie Einrichtungen zur Erzeugung und
Nutzung Erneuerbarer Energien dirfen diese Hohe Uiberschreiten.

1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die OK FFB (Oberkante FertigfuBboden) darf héchstens auf 652 Metern (.NHN liegen.

1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Bebauung mit einer a
Gebaudeldange von Uber 50m ist zulassig, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht

Uberschritten wird. Die jeweils geltenden Abstandsflachen nach BayBO sind ebenfalls einzuhalten.

1.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1 offentliche Verkehrsflache

1.4.2 Strallenbegrenzungslinie

1.4.3 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Platz und Parkplatz
- FuRweg [F]

6‘3‘0
g?»;“

1.5. Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bestand (mal3gebend ist die tatsachliche Lage der Leitung im Gelande):

- Trinkwasserleitung W_oo_oc-oWeo

- Mischwasserkanal b-0-0-080-

- Stromleitung (ESM Selb) C-0-0-0-0-

- Gasleitung (ESM Selb) 8-0-0-060-

1.6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin®
festgesetzt und dienen der planungsrechtlichen Sicherung des Bestands.

1.7. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Gegebenenfalls erforderliche Baumfallarbeiten/Gehdlzrodungen sind aus artenschutzrechtlichen Erwagungen nur von

01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zulassig.

1.8. Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die Lindenallee ist zu erhalten.

1.9. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sidlicher Pfaffenberg" der Stadt
Schoénwald treten in deren Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Sudlicher Pfaffenberg" auler
Kraft.

2.1. Dacher
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sowie aus bleihaltigen Materialien sind nicht zulassig

2.2. Fassaden
Fassadenverkleidungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sowie aus bleihaltigen Materialien sind nicht
zulassig.

2.3. Beleuchtung

Die Vermeidung von Lichtlenkung in angrenzende Bereiche ist technisch sicherzustellen. Grundséatzlich sind als
Leuchtmittel im AuRenraum ausschlief3lich LED-Leuchtmittel mit einer warm-wei3en Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zu
verwenden. Beim Lampenaufbau und der Lampenform ist eine mdglichst wenig insektenschadliche Konstuktionsweise
zu wabhlen, z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren oder Barrieren gegen eindringende Insekten.
Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige Mal} zu beschranken. Auf eine nachtliche Auflenbeleuchtung
ist nach Maglichkeit zu verzichten oder diese zeitlich einzuschranken.

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutzrechtlicher Hinweis

Gemaly Art. 8 Abs. 1 BayDSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. GemalR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen
Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

amtlich kartiertes Biotop

Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane/Bebauungsplananderungen
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1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.07.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 30 fir das Gebiet "Sudlicher Pfaffenberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am [Datum] ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung vom 13.11.2025 erganzt. Diese Erganzung wurde am [Datum]
ortsublich bekannt gemacht.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.

2. Zu dem Entwurf der 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis
[Datum] beteiligt.

3. Der Entwurf der 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur
Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten vorgehalten:
offentliche Auslegung im Rathaus.

4. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom [Datum] die 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom [Datum] als Satzung beschlossen.

Stadt Schénwald, den [Datum]

Erster Blrgermeister ..........cccoooevvvevinnnnnn.

5. Ausgefertigt
Stadt Schénwald, den [Datum]
Erster Burgermeister ............cccoeeeeeee

Der Satzungsbeschluss zu der 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes wurde am [Datum] geméaR §
10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Schénwald zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Anderung und 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Schénwald, den [Datum]
Erster Burgermeister ..........ccooooovvvininnnnnn.

Proiekt 4. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 30 fir das Gebiet
) "Sudlicher Pfaffenberg" im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gem.
1.80.16
§ 13a Baugesetzbuch
Stadt Schonwald, Landkreis Wunsiedel i.Fichtelgebirge
Entwurf Mafstab 1: 1.000

Fassung vom: 13.11.2025

Entwurfsverfasser: ~ Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Tel. (09261)6062-0

e-mail: info@ivs-kronach.de

www.ivs-kronach.de
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